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ORCAMENTACAO / AVALIACAO PELO CUB
> Consiste a técnica, basicamente em:

> a) Enquadrar a construcao sob avaliacao
em um dos tipos e padroes de acabamento
adotados pela organizacao responsavel
pela publicacao do CUB e verificar qual o
seu valor correspondente;

> b) Calcular a Area Equivalente de
Construcao, da obra em analise;
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ORCAMENTACAO / AVALIACAO PELO CUB
Consiste a técnica, basicamente em:

c) Multiplicar a area equivalente calculada,
pelo CUB correspondente;

d) Estimar o BDI adequado a situacao
analisada;

e) Multiplicar o resultado do item (c), pelo
BDI estimado no item (d), obtendo-se o
valor avaliado.
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ORCAMENTACAO / AVALIACAO PELO CUB
> O Método so ¢ aplicavel a:

e Edificacoes habitacionais (classificadas pelo
nimero de pavimentos);

e Edificacoes comerciais com ou sem subdivisoes
internas de alvenarias (paredes);

e Galpoes industriais;

e Casas populares.



¥ Instituto de Auditoria de Engenharia do Ceara

ORCAMENTO DE OBRAS POR METRO QUADRADO
MARCIO ROCHA

ORCAMENTACAO / AVALIACAO PELO CUB

> Quanto ao padrao de acabamento, a
classificacao é feita entre baixo, normal e alto
e dependera do projeto-piloto adotado por
cada entidade ou editora.
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ORCAMENTACAO / AVALIACAO PELO CUB
Calculo da Area Equivalente de Construcio (4eq)

> O valor do CUB sera multiplicado pela Aeq e
somado ao custo de instalacoes especiais e
outros equipamentos e elementos nao
considerados no CUB adotado, para que se
obtenha o custo avaliado da obra.

> O preco avaliado sera entao multiplicado pelo
BDI estimado para a obra, obtendo-se assim o
preco global avaliado da obra.
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Calculo da Area Equivalente de Construcio (4eq)

> Cada tipo de area da construcao tera o seu
proprio Coeficiente de Homogeneizacao.
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Compartimento Indice
zaragem (sub-5olo) 050a0,75
Area privativa (unidade auténoma padréo) 1,00
Area privativa (salas com acabamento) 1,00
Area privativa (salas sem acabamento) 0,75 a 0,90
Area de loja sem acabamento 040 a0, 60
Varandas 0,75 a 1,00
Terracos oU areas descobertas sobre [ajes (0,30 a 0,60
Estacionamento sobre terreno 0,05 a0, 10
Area de projecao do terreno sem benfeltoria (0,00
Area de servico - residéncia unifamiliar padrao baixo {aberta) (1,50
Earrilete 050a0, 75
Calxa dagua 050a0,75
Casa de Maguinas 050a0, 7o
Fiscinas 050a0, 75
Cuintals, Calcadas, jardins, etc, 010 & 0,30

Fonte: NBR 12.721/2006 - ABNT
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Exemplo:

Sabendo que o CUB para residéncias uni-familiares com um
pavimento, e com padrao alto, publicado pelo Sinduscon
local & de R$ 800,00, avaliar o preco de construcao de uma
residéncia com essas caracteristicas, sabendo-se que sua
area construida real, de 350,00 m2, é assim subdividida:

e Garagem = 35 m2

e Area padrao = 200 m2

e Varandas = 25 m2

e Terraco = 45 m2

e Area de servico = 20 m2

e Caixa d 'agua = 25 m2
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Solucao:
1) Calculo de area equivalente de construcao (Aeq)

Aeq = (35,00 x 0,50) + (200,00 x 1,00) + (25,00 x 0,75)
+ (45,00 x 0,30) + (20,00 x 0,50) + (25,00 x 0,75)

Aeq = 278,50 m2

2) Avaliacao do custo de construcao
Custo = 800,00 x 278,50 = R$ 222.800,00
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Supondo que o imovel tenha sido construido por
uma empresa construtora, adote-se um BDI de
40% (1,40).

3) Avaliacao do Preco de Construcao (Pcon)

Pcon = 222.800,00 x 1,40

Pcon = R$ 311.920,00 (Pcon/m2 = R$ 891,20)
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Contatos:

Marcio Soares da Rocha

presidente@iaece.orq.br /
marciodarocha@yahoo.com.br

Visite o site: www.iaece.org.br
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